FERIENHAUS

A JONIBEREG

Allgemeine Miet- und Nutzungsbedingungen

Zwischen dem Eigentiimer/Vermieter des Ferienhauses ,Ferienhaus am Jonsberg“, Am Jonsberg 9, 02796
Luftkurort Jonsdorf und dem Mieter/Mieterin dieses Ferienhauses gelten die nachfolgenden allgemeinen Miet-

und Reisebedingungen:

Vorbemerkungen

Diese Miet- und Reisebedingungen sind fir den Mieter und flr die von ihm angemeldeten, angereisten und
besuchenden weiteren Personen verbindlich. Mit der Buchung erkennt der Mieter diese an.
Die Mindestmietdauer betragt 3 Tage!!

Buchung und Buchungsbestatigung

Mit der Online, Mail, telefonisch oder schriftich vom Mieter getatigten Buchung erkennt der Mieter des
Ferienhauses den Abschluss eines Mietvertrages verbindlich an, wobei der Mieter sich an sein Angebot bis zur
schriftlichen Zu- oder Absage an den Vermieter bindet. Der Vertrag kommt endgdiltig erst durch die schriftliche

Buchungsbestatigung von dem Vermieter zustande.

Zahlungen

Die Anzahlung betragt 20 % des Gesamtmietpreises, mindestens aber 80,00 Euro. Dieser Betrag ist innerhalb
von sieben Tagen nach Zugang der Buchungsbestatigung vom Mieter des Ferienhauses zu entrichten. Sollte
die Anzahlung nicht innerhalb dieses Zeitraums auf dem unten benannten Bankkonto eingegangen sein, so ist
der Vermieter nicht mehr an ihre Buchungsbestatigung gebunden und kann das Mietobjekt zur weiteren
Vermietung wieder freigeben. Der Restbetrag zuziglich der Mietkaution ist spatestens 28 Tage vor dem

Mietbeginn auf das nachfolgende Bankkonto zu tberweisen:

Kontoinhaber: Marion Wolff, Sparkasse Oberlausitz Niederschlesien
BIC: WELADED1GRL IBAN: DE36 8505 0100 3000 0303 00

Liegen zwischen dem Zugang der Buchungsbestatigung und dem Mietbeginn weniger als 28 Tage, so ist der
Gesamtmietpreis zuziglich Kaution sofort auf das vorgenannte Bankkonto zu liberweisen.

Sollte der Restbetrag bzw. der Gesamtmietpreis zuzilglich Kaution nicht entsprechend den vereinbarten
Zahlungsfalligkeiten geleistet werden, so ist der Vermieter berechtigt vom Mietvertrag zuriickzutreten und den
Mieter mit dem Ersatzanspruch gemaR Ziffer 6 zu belasten.

Nach Eingang des Gesamtmietpreises zzgl. der Kaution wird der Vermieter dem Mieter rechtzeitig, im Regelfall
spatestens 10 Tagen vor Mietbeginn, die Anreiseinformationen per Mail zusenden.
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Besondere Bedingungen und Hinweise

Bei dem Mietobjekt handelt es sich um ein Nichtraucherhaus. Daher gilt innerhalb des Ferienhauses ein
absolutes Rauchverbot. Im Ferienhaus sind keine Haustiere erlaubt. Es erfolgt keine Vermietung an
Jugendgruppen.

Der zustande gekommene Mietvertrag umfasst das gebuchte Ferienhaus ,Ferienhaus am Jonsberg® Am
Jonsberg 9, 02796 Luftkurort Jonsdorf mit allem Mobiliar entsprechend Inventarverzeichnis. Das Ferienhaus ist
fur 4 bis maximal 6 Personen ausgelegt. Es darf nicht mit mehr als der vom Mieter angegebenen Personen
bewohnt werden. Hinzukommende Personen sind anzumelden, wobei die maximale Anzahl von 6 Personen
nicht Uberschritten werden darf. Das schlieRt auch Kleinkinder und Babys mit ein. Bei einer hiergegen
verstoRenden Uberbelegung hat der Vermieter das Recht iiberzéhlige Personen und nicht erlaubte Haustiere
hinauszuweisen oder einen erhéhten zusatzlichen Mietpreis von 15,00 Euro pro Tag fir jede Zusatzperson zu
verlangen.

Das Mietverhaltnis gilt nur fir die bestétigte Zeit. Am Anreisetag kann Einlass ins Ferienhaus erst ab16 Uhr

gewahrt werden, am Abreisetag hat die Ubergabe in besenreinem Zustand bis spatestens 10 Uhr zu erfolgen.

Dies bedeutet auch, dass der Geschirrspiler geleert, das Geschirr abgewaschen und der Miill in die gelbe
Tonne, der Kompost in den Kompostbehalter hinter dem Grundstlick sowie die Asche vom Kaminofen in den
entsprechenden Eimer im Haus gebracht werden. Hohere Aufwande werden dem Mieter zusatzlich in
Rechnung gestellt. An- und Abreisetag zahlen zusammen als ein Tag. Wird das Haus spéater als 10 Uhr
verlassen, muss der anteilige Mietpreis fUr einen zusatzlichen Tag gezahlt werden.

Der Mieter wird gebeten das Inventarverzeichnis nach der Anreise auf Vollzahligkeit zu Uberprifen. Sollte der
Mieter Beanstandungen haben bzw. Schaden feststellen, so sind diese unverziiglich beim Vermieter zu melden.
Dem Mieter steht das Recht zu, das gesamte Ferienhaus einschlieRlich Mobiliar und Gebrauchsgegenstanden
zu benutzen. Der Mieter verpflichtet sich das Ferienhaus und sein Inventar sowie die Gemeinschafts-
einrichtungen mit groRtmoglicher Sorgfalt zu behandeln.

Der Mieter ist verpflichtet, einen wahrend der Ferienzeit durch lhn verschuldeten oder durch das Verschulden
der Begleitung und Gaste entstandenen Schaden zu ersetzen.

Zusatzlich zum Gesamtmietpreis fallen im Mietzeitraum als Nebenkosten die Kosten fiir den Stromverbrauch
an (Abrechnung nach Zahlerstand mit 0,35 €/ je angefangener kWh) sowie ein saisonaler Heizkostenzuschlag
an.

Die Kurabgabe der Gemeinde Jonsdorf ist im Mietpreis nicht enthalten und muss beim Vermieter vor Ort gegen
Erhalt einer Gastekarte bezahlt werden.

Der Vermieter ist berechtigt eine angemessene Kaution fur das Objekt zu verlangen. Die Hohe der Kaution ist
im Mietvertrag ausgewiesen.

Marion Wolff Mail: info@ferienhaus-jonsdorf.eu
Am Jonsberg 9 Internet: www ferienhaus-jonsdorf.eu
02796 Luftkurort Jonsdorf Tel.: 0177 8961403

© Marion Wolff, Stand: 01. 01 .2020



FERIENHAUS

A JONIBEREG

Allgemeine Miet- und Nutzungsbedingungen

Mit der Kaution werden die Kosten flir Strom sowie gegebenenfalls offene AuRenstande fiir z.B. Mietwasche
bzw. Beschadigungen die der Mieter verursacht hat oder auerordentliche Reinigungen verrechnet.

Die Ruckzahlung /Abrechnung der Kaution erfolgt schnellstmdglich, im Regelfall innerhalb von drei Tagen nach
Urlaubsende per Bankiberweisung.

Durch die Riickzahlung werden etwaige Schadenersatzanspriiche des Eigentiimers im Ubrigen nicht berihrt.
Bei Feststellung von Schaden ist der Vermieter bis zur Klarung berechtigt die Riickzahlung der Kaution zu
verweigern. Sollte etwas beschadigt worden sein, so ist der Mieter verpflichtet, dies dem Vermieter so schnell
wie madglich, spatestens aber bei der Abreise mitzuteilen, damit dieser Ersatz beschaffen kann.

Stornierung und Ruicktritt

Der Mieter kann jederzeit vor Mietbeginn von der Anmietung zuriicktreten. Eine Stornierung bzw. Kindigung
kann nur schriftlich erfolgen.

Im Falle der Stornierung/Kindigung oder bei Nichtantritt kann der Vermieter vom Mieter Ersatz fur die
getroffenen Mietvorkehrungen, Mietausfall und die Aufwande verlangen. Hierbei werden gewdhnlich ersparte
Aufwendungen bericksichtigt und in Abzug gebracht.

Ersatzanspruch

Diesen Ersatzanspruch hat der Vermieter unter Berlicksichtigung der nachstehenden Gliederung entsprechend
der zeitlichen Nahe des Rucktritts zum vertraglich vereinbarten Urlaubsbeginn in einem pauschalen Verhaltnis
zum Gesamtmietpreis pauschaliert:

bis 49 Tage vor Mietbeginn 20 % des Gesamtmietpreises, mindestens 80,00 Euro

bis 35 Tage vor Mietbeginn 50 % des Gesamtmietpreises

bis 1 Tag vor Mietbeginn 80 % des Gesamtmietpreises

ansonsten 100 % des Gesamtmietpreises

Der Berechnung zugrunde gelegt wird dabei der urspruinglich vereinbarte Gesamtmietpreis. Ma3gebend fir die
Staffelung ist der Zugang der Reiserucktrittserklarung bei dem Vermieter. Gleichwohl ist der Vermieter bemiiht,
das Mietobjekt anderweitig zu vermieten. Bricht der Mieter den Aufenthalt vorzeitig ab, bleibt er zur Zahlung des
vollen Mietpreises verpflichtet.

Wird vom Mieter ein Ersatzreisender zu den gleichen Bedingungen fiir den fraglichen Zeitraum gestellt oder
kann der Vermieter das Objekt anderweitig vermieten, wird lediglich eine Umbuchungsgebtihr von 10 % des
Gesamtmietpreises, mindestens aber 40,00 Euro berechnet.

Der Vermieter behalt sich das Recht zur Ablehnung eines Ersatzmieters vor.

Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass der Vermieter rechtzeitig vor Mietbeginn eine verbindliche neue Buchung
vorliegt, damit die nétigen Dispositionen getroffen werden kénnen.

Umbuchung

Umbuchungen werden wie Rucktritt gemaf Ziffer 5 mit nachfolgender Neuanmeldung behandelt.
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Riicktritt durch den Vermieter

Der Vermieter kann vor Mietbeginn ohne Einhaltung einer Frist vom Mietvertrag zuricktreten oder nach
Mietbeginn kiindigen

1.) wenn die Durchfiihrung der Vermietung infolge bei Vertragsabschluss nicht vorhersehbarer hdherer Gewalt
(z.B. Naturkatastrophen, Feuer, etc.), Nichtverfigbarkeit/Nichtbewohnbarkeit des Ferienhauses oder ahnlich
zwingenden Griinden erheblich erschwert, gefahrdet oder beeintrachtigt wird.

2.) wenn der Mieter die Durchfiihrung der Vermietung trotz Abmahnung durch sein Verhalten stort, sich in
zerstorerischer Weise verhalt, andere gefahrdet oder sonst grob vertragswidrig verhalt.

Tritt der Vermieter gemaR 1.) vor Mietbeginn zuriick, so werden dem Mieter alle bisherigen Zahlungen erstattet,
weitergehende Anspriche sind jedoch ausgeschlossen. Kindigt der Vermieter den Mietvertrag nach 2.), so
verfallt der Mietpreis.

Kindigt der Vermieter den Vertrag gemaf 1.) nach Mietbeginn, so erhalt der Mieter den anteiligen Mietpreis
zuruckerstattet. Weitergehende Anspriche sind jedoch ausgeschlossen.

Reiseversicherung
Im Mietpreis ist keine Reiseversicherung enthalten.

Mitwirkungspflicht, Gewahrleistung, Ausschluss von Anspriichen

Der Mieter ist im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, bei eventuell auftretenden
Leistungsstérungen alles ihm Zumutbare zu tun, um zu einer Behebung der Stérung beizutragen, einen
eventuell bestehenden Schaden gering zu halten oder zu vermeiden. Diese Schadensminderungspflicht
erfordert es, Beanstandungen unverzuglich beim Vermieter anzuzeigen. Kommt der Mieter schuldhaft dieser
Verpflichtung nicht nach, stehen ihm Anspriiche insoweit nicht zu.

Wird die Vermietung nicht vertragsgerecht erbracht oder stellt der Mieter vor Ort Mangel am Mietobjekt fest, so
kann er Abhilfe verlangen. In diesem Fall ist der Mieter verpflichtet sich unverziglich an den Vermieter zu
wenden, damit geeignete Abhilfemallinahmen eingeleitet werden kénnen, um die Reklamation zu tberprifen,
ggf. den Mangel zu beheben oder Ersatz zu leisten.

Anspriche wegen nicht vertragsgemaf erbrachter Mietleistungen muss der Mieter innerhalb von einem Monat
nach vertraglich vorgesehener Beendigung der Vermietung des Ferienhauses gegenuber dem Vermieter
geltend machen, falls er nicht ohne sein Verschulden an der Einhaltung dieser Frist verhindert ist. Die
Anspriche verjahren innerhalb von sechs Monaten nach Mietende.

Wird die Inanspruchnahme des gebuchten Ferienhauses durch Mangel ganz erheblich beeintrachtigt, so kann
der Mieter den Mietvertrag kindigen.

Voraussetzung hierfir ist in aller Regel, dass er zuvor von dem Vermieter mit angemessener Frist Abhilfe
verlangt hat und diese Frist ergebnislos verstrichen ist.
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Besonderer Hinweis:

Die naturbelassene Zuwegung zum Objekt (Wald/Forstweg) mit Steigung stellt keinen Mangel dar. Die Nutzung
der Zuwegung erfolgt auf eigene Gefahr. Wetterbedingt (Schnee) kann die Zufahrt zum Haus (ca. 300m)
erschwert oder nicht moglich sein. Dies stellt ebenfalls keinen Mangel dar.

Hausordnung
Der Mieter ist verpflichtet sich an die Hausordnung zu halten. Die Hausordnung liegt im Ferienhaus aus.
Nutzungsvereinbarung liber die Nutzung eines Internetzugangs iiber WLAN

Der Mieter verpflichtet sich die Vereinbarung Uber die Nutzung eines Internetzugangs uber das WLAN
einzuhalten. Die Nutzungsvereinbarung ist als Anlage zum Mietvertrag beigefugt.

Die auf dem Grundstlick befindlichen Sport/Freizeiteinrichtungen kénnen uneingeschrankt benutzt werden.
Dazu gehort das Badmintonfeld sowie die stationare Tischtennisplatte. Die hierzu erforderlichen Spielgerate
(Tischtennisschlager und Béalle sowie Badmintonschlager und Federbélle) sind vorhanden und benutzbar. Die
Benutzung dieser Einrichtungen erfolgt stets auf eigene Gefahr und Risiko. Veranderungen an den
Einrichtungen zu einem anderen als dem v.g. Zweck sind nicht gestattet. Die Einrichtungen sowie das Zubehdr
sind pfleglich und zweckbestimmt zu behandeln.

Sonstiges

Der Vermieter Ubernimmt keine Haftung fur Diebstahl, Personen- oder Sachschaden jeglicher Art.

Dies betrifft insbesondere auch die Nutzung des Grundstiickes auRerhalb der befestigten Wege. Da das
Grundstick in Teilen naturbelassen ist, erfolgt das Betreten stets auf eigene Gefahr und Risiko. Lesen Sie
hierzu auch die Informationen in der Hausordnung

Offenes Feuer auf dem Grundstlick ist untersagt. Bei Nutzung der Grilleinrichtungen ist die Glut zu
beaufsichtigen.

Unwirksamkeit

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen des Mietvertrags hat nicht die Unwirksamkeit der gesamten
Vertragsbedingungen zur Folge, vielmehr sind unwirksame Einzelbestimmungen durch vertrags- und
gesetzeskonforme Auslegungen zu ersetzen. Ergdnzungen und Anderungen der allgemeinen Miet- und
Reisebedingungen bedirfen der Schriftform.

Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir Passivprozesse ist Zittau.
Vermieter des Ferienhauses ,,Ferienhaus am Jonsberg®):

Siehe Ful3note
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Vereinbarung liber die Nutzung eines Internetzugangs iiber WLAN

Gestattung der Mitbenutzung eines Internetzugangs

Der Vermieter betreibt im ,Ferienhaus am Jonsberg® Am Jonsberg 9, 02796 Luftkurort Jonsdorf einen
Internetzugang Uber WLAN. Er gestattet dem Mieter fir die Dauer seines Aufenthaltes im ,Ferienhaus am
Jonsberg“ eine Mitbenutzung des WLAN Gaste-Zugangs zum Internet. Die Mitbenutzung ist eine kostenlose
Serviceleistung des Vermieters und jederzeit widerruflich. Der Mieter hat nicht das Recht, Dritten die Nutzung
des Internetzugangs zu gestatten.

Der Vermieter Ubernimmt keine Gewabhr fur die tatsachliche Verfugbarkeit, Geeignetheit oder Zuverlassigkeit
des Internetzuganges fir irgendeinen Zweck. Der Vermieter ist jederzeit berechtigt den Betrieb des WLANs
ganz, teilweise oder zeitweise einzustellen, weitere Mitbenutzer zuzulassen und den Zugang des Mieters ganz,
teilweise oder zeitweise zu beschranken oder auszuschlielen. Der Vermieter behalt sich insbesondere vor,
nach eigenem Ermessen und jederzeit den Zugang auf bestimmte Seiten oder Dienste lber das WLAN zu
sperren (z.B. gewaltverherrlichende, pornografische oder kostenpflichtige Seiten).

Zugangsdaten

Die WLAN-Nutzung erfolgt durch Eingabe der persdnlichen Zugangsdaten( Neu generierter Zugangscode fur
die Dauer der Vermittung). Die Zugangsdaten (Sicherheitsschlussel) sind nur zum persdnlichen Gebrauch des
Mieters bestimmt und durfen in keinem Fall an Dritte weitergegeben werden. Der Mieter verpflichtet sich, seine
Zugangsdaten geheim zu halten. Der Vermieter hat jederzeit das Recht den Zugangscode zu andern.

Gefahren der WLAN-Nutzung, Haftungsbeschrankung

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass das WLAN nur den Zugang zum Internet erméglicht, Virenschutz und
Firewall stehen nicht zur Verfligung. Der unter Nutzung des WLANs hergestellte Datenverkehr erfolgt
unverschlusselt. Die Daten kdnnen daher moéglicherweise von Dritten eingesehen werden. Der Vermieter weist
ausdricklich darauf hin, dass die Gefahr besteht, dass Schadsoftware (z.B. Viren, Trojaner, Wlrmer, etc.) bei
der Nutzung des Internetzugangs auf das Endgerat des Mieters gelangen kann.

Die Nutzung des Internetzugangs erfolgt auf eigene Gefahr und auf eigenes Risiko des Mieters. Fir Schaden
am Endgerat des Mieters, die durch die Nutzung des Internetzuganges entstehen, Gbernimmt der Vermieter
keine Haftung, es sei denn, die Schaden wurden vom Vermieter vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht.

Verantwortlichkeit und Freistellung von Anspriichen

Fir die Uber den Internetzugang tbermittelten Daten, die dartber in Anspruch genommenen kostenpflichtigen
Dienstleistungen und getétigten Rechtsgeschéfte ist der Mieter selbst verantwortlich. Besucht der Mieter
kostenpflichtige Internetseiten oder geht er Verbindlichkeiten ein, sind die daraus resultierenden Kosten von
ihm zu tragen. In diesen Fallen, sowie bei Rechtsverletzungen, wird dem Vermieter die Herausgabe der
persdnlichen Daten des Mieters gestattet.

Der Mieter ist verpflichtet, bei Nutzung des Internetzugangs das geltende Recht einzuhalten. Er wird
insbesondere:

+ den Internetzugang weder zum Abruf noch zur Verbreitung von sitten- oder rechtswidrigen Inhalten nutzen;

* keine urheberrechtlich geschiitzten Giter widerrechtlich vervielfaltigen, verbreiten oder zuganglich machen;

« die geltenden Jugendschutzvorschriften beachten;

* keine belastigenden, verleumderischen oder bedrohenden Inhalte versenden oder verbreiten;

» den Internetzugang nicht zur Versendung von Massen-Nachrichten (Spam) und / oder anderen Formen
unzulassiger Werbung nutzen.

Der Mieter stellt den Vermieter von samtlichen Schaden und Anspriichen Dritter frei, die auf einer rechtswidrigen
Verwendung des Internetzugangs durch den Mieter und / oder auf einem VerstolR gegen vorliegende
Vereinbarung beruhen, dies erstreckt sich auch auf fir mit der Inanspruchnahme bzw. deren Abwehr
zusammenhangende Kosten und Aufwendungen.

Erkennt der Mieter oder muss er erkennen, dass eine solche Rechtsverletzung und / oder ein solcher Verstol3
vorliegt oder droht, muss er den Vermieter auf diesen Umstand hinweisen.
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